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I. MEMORIA INFORMATIVA

1. ANTECEDENTES Y CONTEXTO DE LA MODIFICACION

Con fecha 12 de junio de 2014 D.Miguel Angel Diaz Alvarez en
representacion de IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U. solicita
Licencia de Obra para la intervencién en la subestaciéon transformadora de
reparto de 45/13,2 kv STR “EL TORRAOQ’, situada en la prolongacion de la
avenida Principe de Asturias (parcela catastral 2299001TM7020S0001ST,
catastrada como Camino de las Llamas n°8), instruyéndose el expediente

OM/68/2014.
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El' Arquitecto Técnico Municipal, D.José Martin Pérez emite informe
urbanistico el 5 de mayo de 2015 al respecto del citado expediente, en el cual
pone de manifiesto la siguiente cuestion:

‘La alineacion que determina el Plan General de Ordenacién Urbana para
la parcela, impide la urbanizacion de la calle en su frente con la misma,
quedando cortada la acera, y por tanto sin paso para los peatones.

Para conseguir la urbanizacion de la calle en su totalidad seria necesario
proceder a la modificacién de la alineacion oficial, ajusténdose la misma a
la propuesta que se adjunta a este informe, lo que no supone perjuicio
para la parcela y solucionaria el problema de la urbanizacion de Ia calle de
forma correcta”.

El 4 de septiembre de 2015, este técnico vuelve a emitir informe sobre el
citado expediente, siendo informado posteriormente por la Técnico de
Administracion General del Servicio Juridico de Urbanismo, habiendo sido
concedida la licencia solicitada por acuerdo de la Junta de Gobierno Local del
fecha 20 de septiembre de 2016.

El 28 de marzo de 2017 se dicta el Decreto de Alcaldia, que se trascribe a
continuacion, mediante el cual se acuerda incoar de oficio el procedimiento
para la Modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Urbana:

“Visto el acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local en
sesion celebrada el 20 de septiembre de 2016 por el que se acordaba
conceder a IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U. Licencia de
Obra para Ampliacién de Subestacion Transformadora de Reparto de
45/13,2KV denominada "STR EL TORRAO", sita en la parcela catastral
2299001, catastrada como Camino de las Llamas, 8, y condicionada a la
tramitacion y aprobacién por el Ayuntamiento de una Modificacién Puntual

.. del vigente Plan General de Ordenacién Urbana en el aspecto relativo a la
~ alineacién oficial de la parcela en su frente hacia el Camino de Las Llamas
en la forma propuesta por los técnicos municipales y reflejada en el plano
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de alineaciones obrante en el expediente por considerar que dicha
modificacién es de interés publico a fin de evitar el corte actual de la acera
y privar de paso a los peatones en este punto, y visto el informe emitido al
respecto por la Técnico de Administracion General del Servicio Juridico de
Urbanismo de fecha 28 de marzo de 2017 sobre el procedimiento a seguir
para la aprobacion de la referida Modificacion, y de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 59 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comtin de la Administraciones Publicas,

HE ACORDADO

PRIMERO.- Incoar de oficio procedimiento para Ila
Modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana en relacion con
la alineacién oficial de la parcela catastral 2299001, catastrada como
Camino de las Llamas, 8 (Expte. MPG/2/2016).

SEGUNDO.- Requerir a los Servicios Técnicos Municipales de
Urbanismo para que elaboren el documento de Modificacion del Plan
General de Ordenacién Urbana de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 169.3 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, debiendo
tener en cuenta que dicho documento deberéa constar en papel y en
formato digital a fin de remitirlo a las distintas Administraciones que han de
informar sobre el mismo.”

Lo manda y firma el Sr. Concejal Delegado de Urbanismo, Obras,
Medio Ambiente, y Salud Publica,conforme a delegacion aprobada
mediante Decreto de la Alcaldia de fecha 10 de julio de 2015, (BOP: 9 de
septiembre de 2015) en Zamora a veintiocho de marzo de dos mil
diecisiete, de lo que yo, como Secretario, certifico’.

2. OBJETO

El presente documento se redacta atendiendo al punto segundo del
Decreto trascrito, con el objeto de modificar la alineacién oficial establecida en el
planeamiento vigente estableciendo una nueva coherente con los criterios de
ordenacion.
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3. MARCO JURIDICO Y NORMATIVO

El marco juridico de la presente modificacién puntual del Plan General
esta constituido por:

° Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

o Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, segln redaccion dada por la Ley
712014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracion y
renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacion en
materia de urbanismo.

o Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, segun redaccion introducida
por el Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica para adaptarlo a
la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion,

A regeneracion y renovacién urbana, y sobre sostenibilidad, coordinaciéon y

\ simplificacién en materia de urbanismo.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora, aprobado el 5 de julio de
2011, (ORDEN FYM/895/2011).
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II. MEMORIA VINCULANTE

El documento se redacta conforme a las determinaciones establecidas en el
articulo 58 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon y el articulo 169 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn por lo que en la presente Memoria Vinculante se
incluyen los aspectos establecidos en el punto 3. apartado b) del citado articulo.

4. DESCRIPCIO_N DEL AMBITO, Jl:ISTIFICACI(')N DE LA CONVENIENCIA DE LA
MODIFICACION Y ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO

=~ Tal y como se detectd cuando fue solicitada la Licencia para la remodelacion de la
subestacion de Iberdrola existente en la parcela catastrada como camino de las Llamas,
n°8, el Plan General de Ordenacién Urbana vigente establece en el plano de ordenacion
O3 14" una alineacion oficial completamente ilégica, ya que el ajuste a la misma
determinaria un estrechamiento de mas de 5 metros en esta via, que es prolongacién de
la avenida Principe de Asturias, lo que supondria un grave inconveniente para la
funcionalidad de esta calle, tanto para vehiculos como para peatones.

Las fotos adjuntas, tomadas recientemente en el lugar, son claramente
descriptivas de la situacion descrita.

El ajuste a la alineacion oficial segun el Plan | En la actualidad no hay acera en el lateral
General de Ordenacién Urbana vigente | este de la via, y la adecuacién a la alineacion
determinaria que la acera existente en el | oficial actual impediria que ésta se ejecutara
lado este del vial, pierda la continuidad, | sin reducir la calzada en la zona junto a la
“chocando” con la construccion de una | edificacion.

planta que se observa en la fotografia.

nenfo

cffisn de 28
1 Que se recoge también en el plano 1/4 del presente documento e Fewe/%n de 2.019
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La motivacion de la modificacion es pues, solucionar este problema en la via
publica, lo que acredita el INTERES PUBLICO inherente a las determinaciones de
movilidad urbana y al coherente trazado de los sistemas viarios.

5. IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE LAS
DETERMINACIONES DEL INSTRUMENTO MODIFICADO QUE SE ALTERA,
REFLEJANDO EL ESTADO ACTUAL Y EL PROPUESTO.

La modificacion afecta Unicamente a la parcela catastral con referencia
229901TM20205000ST y al suelo publico.
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Como figura en la ficha catastral que se adjunta como Anexo, la parcela es
propiedad de IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA vy el uso, segun lo ya
indicado, es de una ESTACION TRANSFORMADORA. Como resultado de la
tramltaC|on del expediente de la licencia de obra para la remodelacion de las
instalaciones, el titular de los terrenos es conocedor de la modificacion propuesta.

La parcela esta calificada en el planeamiento como SUELO URBANO
CONSOLIDADO, SISTEMA GENERAL-SERVICIOS URBANOS 3.

El instrumento que se modifica puntualmente es el Plan General de
Ordenacién Urbana, afectando solamente a la alineacion ofi cial de la parcela
antes indicada, tramo comprendido entre los puntos Ay B que figuran en los
planos numeros 3 y 4 anejos al presente documento, suscritos por el Arquitecto
Técnico Municipal, D.José Martin Pérez. En esta documentacién gréafica se refleja
el estado actual y el estado reformado (alineacion actual y alineacién propuesto),
apreciandose claramente las determinaciones del instrumento modificado:

Pleno en sesidf] de 23
dc Fepremo || de2.019
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« Plano 1: Alineacion oficial seguin el Plan General de 2011 (vigente).
«  Plano 2: Alienacién propuesta’.
« Plano 3: Detalle de la alineacién oficial segun el Plan General

vigente.
« Plano 4: Detalle de la alineacion oficial propuesta.

5.- ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL
MODELO TERRITORIAL Y LA ORDENACION GENERAL VIGENTES.

La modificacion no tiene una influencia sobre el modelo territorial ya que se trata
simplemente de solucionar un problema puntual en una via, corrigiendo una alineacion
cuyo trazado propuesto por el planeamiento no fue muy afortunado.

Unicamente en la parcela se modifican las determinaciones de ordenacion
referentes a la alineacion oficial, en su frente a la prolongacion de la avenida Principe de
Asturias. La nueva alineacion propuesta determina que la cesion de terreno se realice en
la zona necesaria para garantizar la funcionalidad de la calle y especialmente de la
acera. Por el contrario, el ajuste a la alineacion oficial actualmente vigente provocaria la
obtencion de un espacio de méas superficie pero innecesario para la ciudad,
determinando la formalizacién de un “rincén” en la zona de conexién con el sector de
suelo urbano no consolidado colindante, Alto de Avenida 2 ES8.

No se altera la calificacion de la parcela como SISTEMA GENERAL, SERVICIOS
URBANOS, ni las condiciones de edificabilidad o de aprovechamiento inherentes a la
parcela registral. Ademas, la parce eta de este Sistema General ajustada a la
alineacion propuesta resulta de mayor |superficie que la prevista en el planeamiento
vigente, como se refleja en los planos 3|y|4 del presente documento.

La modificacién tampoco compgrta ninguna implicaciéon econémica economica, ni
afecta a ningun instrumento de gestion.

.3 Zamora| ottubre de 0{
: N
& 716’ V)

Maria Ang

Jefa de los Servigios/écnicos de Urbanismo

1 Grafiada en color azul para que se aprecie/mejor, no obstante una vez aprobada la modificacion ésta se
realizara en los documentos del Plan Genera( de Ordenacion Urbana con el mismo grafismo que tiene éste
en la hoja completa que sustituira al plano O3 14. -
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ANEXO 2. CERTIFICACION CATASTRAL DE LA PARCELA AFECTADA
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Oz FACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

GOBIERNG
DE ESPANA

e
Cil CATASTRO

" _DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CLCRETARIA LE ESTADD

RECCIOH GLHZNAL

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 2299001TM7020S0001ST

Localizacidn: CM LLAMAS 8 49029 ZAMORA [ZAMORA]

Clase: Urbano
Uso principal: Industrial
Superficie construida: 55 m2

Titularidad

Aiio construccion: 1970

NIF/NIE

Valor catastral [2017]: 280.375,50 €
Valor catastral suelo: 275.722,50 €
Valor catastral construccion: 4.653,00 €

Apellidos Nombre / Razén social Derecho Domicilio fiscal
IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA A95075578 100,00% de AV SAN ADRIAN 48
SA propiedad 48003 BILBAO [BIZKAIA]
Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 INDUSTRIAL 55
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 3.323 m2 Parcela construida sin division horizontal
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastrd:. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE ZAMORA

Finalidad: urbanisitica po

Fecha de emisién: 22/09/2017

Hoja 1/2

CSV: 16MVVTVPYKB0YDEJ (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 22/09/2017

m Documento firmado con CSV y sello de la DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
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CERTIFICACION CATASTRAL

¢
DL HACILNDA

SEesiod b0 DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Y FUNCICN PUSLICA

Referencia catastral: 2299001TM7020S0001ST

",

-

V Referencia catastral: 2502128TM7020S0001GT
Localizacién: TN UNIDAD DE ACTUACION E-8 28 POL 50 PARC 28
ZAMORA [ZAMORA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

IBERDROLA DISTRIBUCION A95075578 AV SAN ADRIAN 48
ELECTRICA SA 48003 BILBAO [BIZKAIA]

Referencia catastral: 2299020TL7929N0001FL

Localizacién: CM LLAMAS 6

ZAMORA [ZAMORA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén soclal NIF Domicllio fiscal
AYUNTAMIENTO DE ZAMORA P4930500F PZ MAYOR

49001 ZAMORA [ZAMORA]

Hoja 2/2

y sello de la DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

Documento firmado con CSV
CSV: 16MVVTVPYK80YDEJ (verificable en https:/lwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 22/09/2017
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AYUNTAMIENTO
DE ZAMORA

Marcos Cabero, Marfa Angeles (1 de 1)
Jefa de Servicio Técnico de Urbanismo
HASH: ff6116e878c8b8d362a8601a33f1bc66

Fecha Fimma: 22/02/2019

Prolongacion de ja avenida Principe de Asturias

(Camino de las Llamas n°8

ANEXO
(febrero 2019)

Se redacta el presente Anexo al objeto de cumplimentar las prescripciones
impuestas por la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla
y Leon en el informe de mayo de 2018, que se recogen en los siguientes
apartados:

JUSTIFICACION NO EXISTENCIA DE EDIFICACION FUERA DE
ORDENACION

ANEXO 1. FICHA SG SERVICIOS URBANOS PLAN GENERAL VIGENTE
ANEXO 2. FICHA SG SERVICIOS URBANOS PLAN GENERAL MODIFICADA
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AYUNTAMIENTO
DE ZAMORA

GI254612018
(MPG/2/2016)

Wiodificacién del Plan Genaral de Ordenacion Urbana
Prolongacién de la avenida Principe de Asturias
(Camino de las Llamas 1°8)

JUSTIFICAQI()N DE LA NO EXISTENCIA DE EDIFICACION FUERA DE
ORDENACION

En visita de inspeccion realizada al lugar en el dia de hoy se ha
comprobado que ya no existe ninguna construccion fuera de la alineacion
propuesta por lo que ya no procede indicar sobre los planos de ordenacion la
situacion de fuera de ordenacion (FO).

Se aportan fotografias en las cuales se constata tal extremo:

Zamora, en la fecha que figura en la firma electronica
Maria Angeles Marcos Cabero
Arquitecta Municipal
Jefa de los Servicios Técnicos de Urbanismo
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AYUNTAMEENTO
DE ZAMORA

Wiodificacion del Plan Genseral de Ordenacion Urbans
Prolongacion de la avenida Principe de Asturias

(Camino de las Llamas n°8)

ANEXO 1. FICHA SG SERVICIOS URBANOS PLAN GENERAL VIGENTE
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
Junio 2011

[ suELo SUPERFICIE |

s1 | DEPOSITO SuU-C EXISTENTE OBTENIDO 12204,00
s2 | POTABILIZADORA Su-Cc EXISTENTE OBTENIDO 10339,00
s3 | ESTACION TRANSFORMADORA SuU-C EXISTENTE OBTENIDO 2777,00
s4 | DEPURADORA (EDAR) SuU-C EXISTENTE OBTENIDO 39681,00
s5 | CTRSOLIDOS - SR EXISTENTE OBTENIDO 204236,00
s6 | AMPLIACION CTR SR EXISTENTE OBTENIDO 447382,00
s7 | CENTRO DE ROTURA DE CARGA Su-C EXISTENTE OBTENIDO 38480,00
s8 | PARQUE MOVIL Su-Cc EXISTENTE OBTENIDO 16050,00
s9 | PUNTO LIMPIO SuU-C EXISTENTE OBTENIDO 3162,00
s10 | AMPLIACION POTABILIZADORA SUR PROPUESTO INC SUR 15 9665,00
s11 | SUBESTACION ELECTRICA SU-C EXISTENTE OBTENIDO 913,00
s12 | AMPLIACION EDAR SR PROPUESTO A EXP. 19070,00

OBTENIDO 96,43% |  775224,00

PROPUESTO 28735,00

MEMORIA VINCULANTE 95
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AYUNTAMIENTO
DE ZAMORA

(Camino de las Liamas n°8)

ANEXO 2. FICHA SG SERVICIOS URBANOS PLAN GENERAL MODIFICADA
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MODIFICACION PUNTUAL PGOU

2019
SG SERVICIOS UR
SUELO SUPERFICIE
s1 |DEPOSITO SU-C EXISTENTE OBTENIDO 12204,00
s2 | POTABILIZADORA SU-C EXISTENTE OBTENIDO 10339,00
s3 ESTACION TRANSFORMADORA SU-C EXISTENTE OBTENIDO 3097,85
s4 | DEPURADORA (EDAR) Su-C EXISTENTE OBTENIDO 39681,00
s5 |CTRSOLIDOS SR EXISTENTE OBTENIDO 204236,00
s6 |AMPLIACION CTR SR EXISTENTE OBTENIDO 447382,00
s7 |CENTRO DE ROTURA DE CARGA suU-C EXISTENTE OBTENIDO 38480,00
8 | PARQUE MOVIL Su-C EXISTENTE OBTENIDO 16050,00
s9 | PUNTO LIMPIO su-C EXISTENTE OBTENIDO 3162,00
s10 AMPLIACION POTABILIZADORA SUR PROPUESTO INC SUR 15 9665,00
<11 | SUBESTACION ELECTRICA SU-C EXISTENTE OBTENIDO 913,00
s12 | AMPLIACION EDAR SR PROPUESTO AEXP. 19070,00
RESUMEN'SG SERVICIOS'URBANOS
OBTENIDO 96,43 % 775544,85
PROPUESTO 28735!@
%ﬁﬁ%ggé:sU‘ T s i3 22 = A
MEMORIA VINCULANTE

95
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